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Bebauungsplan "Nérdlich Sperberweg, Gstlich- Burgweg" im Ortsteil Wippingen

- Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans

- Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Beschlussantrag:

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Nordlich Sperberweg, dstlich
Burgweg" im Ortsteil Wlpplngen beantragt die Verwaltung fiir die planungs-
rechtliche Sicherung der. vorgesehenen Wohnbebauung folgendes zu

beschlieRen:

1) Der Bebauungsplan "Nérdlich Sperberweg, dstlich Burgweg" im Ortsteil
Wlpplngen wird gemalR § 2 Abs. 1i. V. m. § 13 b BauGB aufgestellt

2) Zur Darlegung der Planung wird aufgrund § 3 Abs. 1 BauGB eine
friihzeitige Offentl|chke|tsbetelllgung sowie parallel dazu die frithzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Thomas Kaysér
Bﬁrgermeister



l. Bisherige Berétungs- und Beschlusslage

Gremium Datum 6/ | Beschluss Zustimmung/
né , Ablehnung

: (einstimmig/
mehrheitlich)

OR Wippingen |28.11.2019 |0 Beratung zum Bebauungsplan * Zustimmung
Nordlich Sperberweg, Ostlich siehe Punkt
Burgweg ", Ortsteil Wippingen IL.5

Il. Sachvortrag

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Wippingen besteht ein ortlicher Bedarf und eine Nachfrage -nach Wohnraum, der
derzeit nicht gedeckt werden kann.

Zur Deckung des Bedarfs ist am Gstlichen Ortsrand von Wippingen die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. '

Der rechtsverbindliche  Flachennutzungs- und  Landschaftsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Ulm weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaR §8 Abs. 2
BauGB entwickelt werden und ist im Zuge der Verfahrensdurchfiihrung nach § 13b BauGB
als Berichtigung an die geénderten Darstellungen anzupassen.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Nordwestlich grenzt der
rechtskraftlge Bebauungsplan "Grund”" aus dem Jahr 2008 sowie dessen 1. Anderung aus
dem Jahr 2010 an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 609, 610 sowie
Teilflichen der Flurstiicke 605 (Burgweg), 636 (Sperberweg) sowie 641 der Gemarkung
Wippingen und weist eine Gesamtgréfie von 18.300 m? auf.

2. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand des Blausteiner Stadtteils Wippingen in
leichter Hanglage. Das Vorhabengebiet wird durch die Fortflhrung des Sperberweges als
Feldweg in einen nérdlichen und einen siidlichen Teil gegliedert und wird beidseitig intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Lediglich der ca. 30 m breite nordliche Abschiuss des Vorhabengebietes ist als dreireihige
Streuobstwiese angelegt und stellt den naturschutzrechtlichen Ausgleich fur die Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungsplanes "Grund” aus dem Jahr 2008 dar.

Die Topografie des Geltungsbereichs steigt vom Feldweg ausgehend nach Siden und
Norden an.

Das nahere nordostliche Umfeld des Geltungsberelchs ist durch ein landwirtschaftlich
genutztes . Grundstiick, mit Maschinen/- Geréateschuppen, mehreren kleineren Schuppen
sowie einem Nutzgarten gepragt welches zum Ortsrand sowie nach Suden durch eine
einreihige ca. 15 m hohe Nadelbaumpflanzung intensiv eingegrint ist.
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Siidostlich des Plangebietes, entlang des Feldweges Richtung Herrlingen - Birkebene
kommt - ein ebenfalls durch  'Bdume - und = Strducher  eingegrintes
Regenwasserrlickhaltebecken sowie ein Auslaufer des Landschaftsschutzgebletes Nr.
4.25.105 "Blaustein" zum Liegen.

Die verbleibenden Flachen ‘im Norden und Siidosten werden ebenfalls intensiv
bewirtschaftet.

Den siidwestlichen Abschluss .des Bebauungsplangebietes bildet der Burgweg und die
angrenzende Wohnbebauung sowie der Friedhof von Wippingen.

Die Umgebungsbebauung ist weitestgehend homogen und durch die 1-2: geschossige
Einfamilienhausbebauung mit Satteldachausprégung entlang des Sperberweges gepragt

Unmittelbar stidlich des Geltungsbereichs grenzt ein zwe19eschossnges Mehrfamilienhaus an
das Plangebiet an. Die ehemals auf demselben Grundstuck befmdllchen Gewachshauser
wurden zwischenzeitlich abgerissen.

3. Vorgesehene Bebauung des Plangebietes

Die geplante Entwicklung des Geltungsbereichs sieht noérdlich’ des Sperberweges eine
Fortfilhrung der westlich angrenzenden Elnfamlllenhausbebauung VOr.

Im stdlichen Teilbereich soll innerhalb eines groBen zusammenhéngenden Baufensters eine
abwechslungsrelche Bebauung mit Hausgruppen, Doppelhausern ‘oder Einzelhdusemn .
entsprechend des &rtlichen Bedarfs ermoglicht werden. -

Die vorgesehene Zahl der Voligeschosse :orientiert sich ‘an der umliegenden
Bestandsbebauung und wird einheitlich fiir das Plangebiet auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Die fuBlaufige. Wegeverblndung zu den angrenzenden Wohnquartieren "Grund" sowie des
Eichhornwegs im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird-im weiteren Verfahren gepruft.
Der Bedarf an Kinderspielfldichen ist durch den offentlichen Spielplatz im westlich
angrenzenden Gebiet bereits ausreichend gedeckt. - '

Die ErschlieRurg des Plangebletes wird Uber den Burgweg sowie den Sperberweg, dessen
Ausbau auf -6,50m vorgesehen ist, sichergestellt. Die interne- ErschlieBung der
Einfamilienhausbebauung. nérdlich des Sperbefweges ist Ober eine RingerschlieRung

geplant.

4. Eigentumsverhiltnisse

Die Flursticke 605 (Burgweg), 636 (Sperberweg) sowie 641 der Gemarkung Wlpplngen
befinden sind im Eigentum der Stadt Blaustein. Die Flurstiicke 609 und 610 miissen noch
‘erworben werden.

5. Beratung Ortschaftsrat Wippingen am 28.11.2019-
Das Ergebnis der Beratung des Ortschaftsrats nach Mitteilung-durch den Ortsvorsteher
Herrn Enderle:-

a) Empfehlung des ORS an den Gemeinderat Aufstellungsbeschluss zu fassen.

b) Der Vorteil ist, dass ein grofier Teil der Flache der Stadt Blaustein bereits gehort.
c) Die ErschlleBung wirde den orthchen Kanal nicht weiter belasten.

d) Ruhige Lage
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6. Art der Verfahrensbearbeitung

Die Planung wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Au3enbereichsflachen geman
§ 13b BauGB durchgefiihrt. Entsprechend § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan mit einer
‘Grundfliche von weniger als 10.000 m? fiir die Zulassigkeit von Wohnnutzungen, die an im
Zusammenhang bebauten Ortsteile anschliefen, im beschleunigten Verfahren im Sinne des
§ 13a BauGB aufgestellt werden. . '

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw.
vom Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen werden.

Mégliche Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter werden im Rahmen einer informellen Umweltprifung und der
erganzenden Fachgutachten geprift. Eine Beeintrachtigung der Schutzglter ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

7. Vorgesehene Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die ‘Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der vorgesehenen Entwickiung als
allgemeines Wohngebiet (WA) geméaf § 4 BauNVO vorgesehen.

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplan folgende Festsetzunge'n vorgesehen:
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

Maf der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) bis max. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR i,

Giberbaubare Grundstiicksflaiche durch Baugrenzen bestimmt

Bauweise offene Bauweise

VerkehrserschlieRBung Uber den Sperberweg und den Burgweg

Grlinordnung Begriinung von Flachdachern von Nebengebéuden und
Garagen

Neupflanzung von Baumen

lil. Finanzierung

Haushaltsstelle | HH-Ansatz - Noch verfiigbare Geplante Ausgaben | Uberplan-

(Euro) Mittel (Euro) (Euro) maBig/

. auflerplan-
maRig

1.6100.6200 Verfugbarer 32.987 € keine

HH-Ansatz 132.331 (Beauftragung Buiro

370.552 fur Stadtplanung,

Zint & Hauller)




Anmerkung zur Finanzierung:

Zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird das Biiro ‘fiir Stadtplanung Zint & HauBler
GmbH fiir ein Honorar von 32.987 € beauftragt.

Es fallen noch Kosten fir ein Bodengutachten, die Vermessung der Grundstiicke, die
ErschlieSungskosten einschlieRlich Planung (Kanalisation, Wasserversorgung, Straenbau
u. Breitband) sowie den Erwerb der Flurstiicke 609/0 und 610/0 an. Die Kosten werden im
Rahmen des Kaufpreises auf die Erwerber umgelegt. .

IV. Beschlussantrag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Nérdlich Sperberweg, stlich
Burgweg" im Ortsteil Wippingen, beantragt die Verwaltung fiir die planungs-
rechtliche Sicherung der vorgesehenen Wohnbebauung folgendes zu
beschliel3en: ‘ -

1)  Der Bebauungsplan "Nérdlich Sperberweg, 6stlich Burgweg" im Ortsteil
Wippingen, wird gemaR § 2 Abs. 1. V. m. § 13 b BauGB aufgestellt.

2)  Zur Darlegung der Planung wird aufgrund § 3 Abs. 1 BauGB eine
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung-sowie parallel dazu die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Externe Fachleute: Biiro fiir Stadtplanung Zint & HauRler, Neu-Ulm

0 Lol

Mariene Dietl-Berchtold
Bauamt

Fachbereich 3.1
Stadtentwicklung,

Bau und Bauverwaltung



Beteiligte Amter:
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ndra Planezzola Jirgen Ottinger
Amtsleiterin Amtsleiter
Bauamt Finanzverwaltung
Anlagen

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans " Nérdlich Sperberweg, dstlich Burgweg" im
Ortsteil Wippingen, (Stand 25.11.2019) '

Auszug Flachennutzungsplan, M 1/500

Luftbild, M 1/1000

Liegenschaftskarte mit Landschaftsschutzgebiet, M 1/2500

Landwirtschaftliche Hofstellen, M 1/1500

Planskizze, Mégliche Bebauung, M 1/1000, Stand 27.11.2019

Rechtsgiiltiger Bebauungsplan ,Grund*,1 .Anderung, Ortsteil Wippingen
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